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Abstract  
Spatial management, through the implementation of wise land-use planning and establishing linkages among 

uses, aims to balance development demands with environmental conservation while achieving economic and 

social objectives. Within this framework, the ecological-physical, economic, and social dimensions of spatial 

management in the study area have presented significant challenges. Accordingly, the present research sought to 

examine the effects of these dimensions on changes in agricultural land use in the city of Rasht. To achieve 

scientific insights, a descriptive-analytical approach was employed. Data were collected through both library 

research and fieldwork, and questionnaires were used as the primary data collection tool. The study population 

included three groups: public sector managers, private sector managers, and agricultural land users (farmers) in 

Rasht. Using random sampling and Cochran’s formula, a total of 37 questionnaires were distributed and 

completed for the public sector, 105 for the private sector, and 380 for agricultural land users. To analyze the 

relationships among the three factors, Spearman’s correlation test was applied, while regression analysis was 

used to test the hypotheses. Reliability was assessed using Cronbach’s alpha in SPSS, yielding coefficients of 

0.889 for the questionnaires targeting the first two groups and 0.897 for the farmer questionnaire. The research 

findings indicated that all three groups agreed that the negative impacts on the ecological-physical dimension 

were more pronounced than those on the economic and social dimensions. In other words, the indicators used in 

the city reflect an unfavorable condition. 
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Extended Abstract  
Introduction  

On a global scale, the natural environment responds to human needs by providing various resources 

such as food, freshwater, etc. (Raberts et. al., 2012: 15).  In this context, sustainable agricultural land 

management emerges as a primary concern among scientific and political communities. The first step 

in scientific development is finding a solution to reduce the conversion of agricultural land (Pandey et 

al., 2014: 53). At this stage, attention to spatial management, through the application of wise land use 

planning and establishing connections between its various dimensions, becomes necessary to create a 

balance between development demands and environmental preservation while achieving economic and 

social goals (Eftekhari, 2016:26). The northern regions of the country also constantly face changes in 

land use, particularly in agriculture and forestry. This issue is particularly acute in Guilan Province, 

which has fertile lands for agriculture. Over the past four decades, alongside population growth and 
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the influx of migrants from other provinces, this problem has intensified significantly. Meanwhile, the 

fertile lands of this province have been affected by speculative land activities, the construction of 

second homes, and the conversion of agricultural land into citrus orchards, creating numerous 

challenges for spatial management in the province. Within this framework, the present research aimed 

to address the fundamental question of how ecological-spatial, economic, and social management 

factors have influenced land use change in the agricultural lands of Rasht. 

 

Methodology 

The research method was descriptive-analytical. To examine the impacts of ecological-physical, 

economic, and social dimensions of spatial management in the studied area, three separate 

questionnaires were developed for stakeholders and influencers.  

For the statistical analysis of the questionnaire data, after categorization, the data were entered into the 

SPSS statistical analysis software. Then, to analyze the data, multiple linear regression tests were used 

to determine the impact of spatial management dimensions at three levels (ecological-physical, 

economic, and social) in Rasht. 

 

Results and discussion 

The results obtained from the research questionnaire regarding the perspectives of stakeholders and 

beneficiaries in Rasht are presented as follows. 

A. Perspectives of Public Sector Managers  

Based on field findings, a total of 37 respondents were surveyed using a questionnaire comprising 19 

items. The results indicated that public managers perceived the ecological-spatial impacts of spatial 

management in Rasht to be weaker than its economic and social impacts.  

The results of the Spearman's test revealed the strongest correlation between ecological-spatial factors 

and social factors (0.411), while the weakest correlation was between economic and social factors (-

0.130). 

Finally, based on the standardized coefficients (Beta), the dependent variables have a significant 

impact on the independent variable. Regarding the influence of these variables on the outcomes of 

poor spatial management performance, the ecological-spatial variable had the strongest effect, with a 

coefficient of 0.451, compared to the other two factors. Subsequently, the economic and social 

variables influenced spatial land management with coefficients of 0.446 and 0.394, respectively. 

B. Perspectives of Private Sector Actors 

To assess the performance of private sector management in the city of Rasht, 9 items across 

ecological-spatial, economic, and social dimensions were used. The analysis of responses from 105 

participants indicated that, the greatest perceived impacts were in the ecological-spatial dimension, 

followed by the economic dimension, with the social dimension having the least impact in that order. 

The results of the Spearman's test showed the strongest correlation between ecological-spatial and 

social factors (0.997), while the weakest between economic and social factors (0.987).Based on the 

standardized coefficients, there was a significant impact of the dependent variables on the independent 

variable. In terms of their influence on the effects of poor spatial management, the ecological-spatial 

variable again had the highest impact, with a coefficient of 0.424. The economic and social variables 

followed, with coefficients of 0.306 and 0.249, respectively, influencing spatial land management. 

C. Perspective of Agricultural Beneficiaries 

According to the field findings, a total of 380 respondents were assessed via questionnaire. Most 

beneficiaries indicated that the ecological-spatial impacts resulting from spatial management 

performance in the city of Rasht have been weak.  

The results of the Spearman's test indicated the highest correlation between ecological-spatial and 

social factors (0.941), while the lowest correlation was between economic and social factors (0.839). 

Based on the standardized coefficients, there was a significant impact of the dependent variables on 

the independent variable. Regarding their influence on the effects of poor spatial management 

performance, the ecological-spatial variable had the strongest effect, with a coefficient of 0.502. The 

economic and social variables followed, with coefficients of 0.350 and 0.150, respectively, influencing 

spatial land management. 
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Conclusion 
The findings of this study are consistent with international results, including those of the United Nations 

Commission on Sustainable Development (1995), FAO (2015), the European Rural Development Report (2013), 

UNDP (2015), the Finnish Agricultural Research Centre (1998), INAS (2013), and Chen (2000). These studies 

also emphasize that attention to the dimensions of land sustainability, particularly the integration of ecological, 

economic, and social factors, is one of the most important requirements for achieving the goals of development 

plans. These studies similarly emphasized that attention to land sustainability dimensions, particularly the 

integration of ecological, economic, and social factors, is among the most critical requirements for achieving the 

objectives of development plans. Considering the spatial management dimensions (ecological-physical, 

economic, and social), the results of the present study also indicated that management practices in the ecological-

physical dimension have had significantly more negative impacts compared to the economic and social factors. 

Therefore, to achieve an optimal level of agricultural land spatial management, strategic priorities for sustainable 

land development must be carefully addressed. 
Based on the research findings, the following recommendations are proposed: 

• Integrating management decisions across various sectoral, inter-sectoral, and organizational levels; 

• Actively involving land management organizations with local communities to promote sustainable 

development and land use; 

• Providing practical solutions and training for appropriate land management to beneficiaries, particularly 

farmers. 
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  1405 بهار ،120-101 ،24 پیاپی  ،(1)7، مطالعات جغرافیایی نواحی ساحلی نشریه علمی      

 مقاله پژوهشی

 

   یکشاورز  یهانیزم یکاربر رییبر تغ ییفضا تیریابعاد مد  ریتأث

 1( رشت شهرستان: یمورد مطالعه)

 

 3    حسن احمدی،2 عبدالرضا رکن الدین افتخاری ،1*نژاد معصومه الطافی

 

   . کارشناسی ارشد، برنامه ریزی آمایش سرزمین، دانشگاه تربیت مدرس، تهران، ایراندانش آموخته  . 1

 . دانشگاه تربیت مدرس، تهران، ایران، روستایی  استاد، جغرافیا و برنامه ریزی .  2

   . دانشگاه تربیت مدرس، تهران، ایران    استادیار، جغرافیا، .  3

 

 ه چکید 
  یتقاضاها  نیتوازن ب  جاد یآنها، به دنبال ا  انیم  وندیپ  یو برقرار  نیزم  یخردمندانه کاربر  تیری اعمال مد   قی از طر  ییفضا  ت یری مد

ا  ی و اجتماع  یبه اهداف اقتصاد  یابیو دست   ستیز   طیتوسعه و حفظ مح  با  -یکیاکولوژ   ییفضا  ت ی ری ابعاد مد  فیتوص   ن یاست. 

  تا   کوشدی مراستا، پژوهش حاضر    نیشده است. در ا  ییهاچالش مطالعه موجب    مورد  محدودةدر    یو اجتماع  یاقتصاد  ،یکالبد

به    یاب یدست  ی قرار دهد. برا  ی در شهرستان رشت را مورد واکاو  یکشاورز   یهان یزم  یکاربر   رییتغ   بر  ییفضا  تی ر یمد  ابعاد  اثرات

بوده    یدانیو م یاداده ها به دو صورت کتابخانه یجمع آور  یاستفاده شده است. روش ها یلی تحل -ی فیتوص روشاز  ،یپاسخ علم

  ت ی ری مد  ،یبخش دولت  ت ی ری پژوهش شامل سه گروه مد  یآمار   جامعهاطلاعات استفاده شد.    ی گردآور  یو از ابزار پرسشنامه برا

  در  ،کوکران  فرمول  و  یتصادف   یرینمونه گ  از  استفاده  با.  دیو بهره بردار کشاورز در شهرستان رشت انتخاب گرد  یبخش خصوص

 ل ی و تکم  عی نفر( توز380) کشاورز  بردار  بهره   و نفر(  105)یخصوص   بخشنفر(،  37) یدولت  ت یر یمد  بخش  در  پرسشنامه  تعدادمجموع  

منظور  د یگرد به  ادامه  در  همبستگ  نیب  رابطه.  آزمون  از  گانه  سه   ل یتحل  آزمون  از  هیفرض  سنجشو جهت    رمنیاسپ  یعوامل 

که  برابر با  دیمحاسبه گرد  ،Spssکرونباخ که در نرم افزار   یبا استفاده از آزمون آلفا ییایاز پا نانیسنجش اطم  جهت و ونیرگرس

  از   یحاک  قی تحق  یهاافتهی.  بدست آمد  0/ 897  بیو پرسشنامه بهره برداران کشاورز ضر   دوم   و  اول  بخش پرسشنامه    یبرا   0/ 889

  ی و اجتماع  یعوامل اقتصاد  ری از سا  شی ب  یکالبد-ی کیدر بعد اکولوژ  یمنف  اتریتأث  زانی بر م  یسه جامعه آمار     هر  که  است  آن

 . دارند ینامطلوب تیمورد استفاده در شهرستان، وضع  یدر واقع شاخص ها و  داشتندنظر  اتفاق

 

 . تغییر کاربری، ابعاد مدیریت فضایی، زمین کشاورزی، شهرستان رشت  واژگان کلیدی: 

   :  نکات برجسته 
 موثر است. کشاورزی هایزمینکالبدی، اقتصادی و اجتماعی بر مدیریت کاربری  -اکولوژیکی ابعاد -

 ضروری است. توسعه پایدار در راستایضایی و استفاده مطلوب از زمین ف مدیریت  -

 

 

 

 
  

 
می باشند که در دانشنگاه   کشناورزی در شنهرسنتان رشنتهایزمینتحلیل مدیریت فضنایی تغییر کاربری  شنناسنی ارشند نگارنده با عنوان ر. این مقاله برگرفته از پایان نامه کا1

 . استبه وسیله نویسنده نخست با راهنمایی نویسنده دوم در دانشگاه دفاع شده  تربیت مدرس تهران

 altafi.masom@gmail.com        نویسنده مسئول:   *

 1404/ 02/ 07تاریخ دریافت مقاله:   
 1404/ 05/ 20  تاریخ پذیرش مقاله: 

 

  

 
DOI: 10.22124/GSCAJ.2026.30496.1355  

   
 

mailto:*altafi.masom@gmail.com
https://orcid.org/0009-0006-9402-045X
https://orcid.org/0009-0008-9198-7862
https://orcid.org/0009-0009-3188-8448
https://doi.org/%2010.22124/GSCAJ.2026.30496.1355


 ( 24 ، )پیاپی 1405بهار  ، اول شماره، هفتم سال  /مطالعات جغرافیایی نواحی ساحلی همکاران  الطافی نژاد و  / 102

 

 مقدمه . 1
دهد.  می   پاسخانسان    ی ازهایبه ن  و...  نیریو آب ش  ییغذامواد  مانند    ع گوناگونمحیط طبیعی با فراهم آوردن منابدر سطح جهانی،  

که    ی. در حالبوده است   یات یح  شت یحفظ مع  ی و استفاده از آنها برا  ستم یو اکوس  ی عیمنابع طبانسان به  مدت    ی طولان  یدسترس

 ی منطقه ا ، یدر سطح محل ستیز ط یمح  بیباعث تخر ، انسانبا این حال  است، یانسان اساس  ی هات یفعال ی برا  نی استفاده از زم

  ن ی از بکه موجب    ن یزمکاربری    تغییر  یا  کشاورزی   های زمین و    هاجنگل   تخریب  یعنوان مثال، عواقب احتمالبه   .شودی م  یو جهان

 Vietta et) اندازدشده و منابع را برای نسل آینده به خطر میانداز  چشمو    مناظر  تغییر  سبب  هاتیفعالمی شود. این  رفتن منابع  

al, 2017: 126). 

توان ستون فقرات اقتصاد کشاورزی و فراهم کننده منافع اقتصادی و اجتماعی دانست. تغییر  می بدین صورت، کاربری زمین را  

تغییر کاربری اراضی بدون هزینه نیست.  باوجود این  کاربری زمین برای توسعه اقتصادی و پیشرفت اجتماعی لازم و ضروری است.  

در دسترس برای تولید مواد غذایی و چوب    های زمین ها به توسعه شهری باعث کاهش مقدار  جنگلکشاورزی و    هایزمین تبدیل  

می شود. فرسایش خاک، شوری، بیابان زایی و دیگر تخریب های خاک در ارتباط با کشاورزی فشرده و جنگل زدایی باعث کاهش  

 .(Junjie Wu, 2008: 6) کیفیت منابع زمین و بهره وری کشاورزی در آینده می شود

های مختلف، سنازه ها، اراضنی حفاظت شنده و شنیوهترین اسنتفاده فضنایی انسنان از زمین در سنراسنر جهان شنامل کشنت در  مهم

  اسننتخرام مواد معدنی اسننت. اما ضننرورت دارد که نرارت بر روند تغییرات و دسننترسننی به آمار و اطزعات به روز شننود، چنین

ها و ابزارهای مدیریت روشنرارتی به علت آسنیب و تغییرات آب و هوایی، منابع خاک و آب، توپوگرافی و کاربری زمین، نیاز به 

  ،ی حقوق  ،یاسیس طیشرا  به توجه  با  نیزم از  استفاده  یچگونگ چارچوب  نیا در(.  Raberts et al, 2012: 6)اثربخش فضایی دارد

 اسننت  کرده  ی جد مشننکزت  دچار را( مالکان و رانیگمیتصننم) نفوذانیذ  و نفعانی ذ همواره  ،یطیمح و ی اقتصنناد و یاجتماع

(Metternicht, 2017: 6 .) 

های شیوه به    ازی(، نییآب و هوا  راتیی)مانند تغ  یجهان  راتییتغ  گرید  محرکاتهمراه با    ،یطیمح ستیز  راتییتغ  حال،  نیع  در

بدین سان، به منرور حفظ منافع    . (Vietta et al, 2017: 126)  دارد  نی زم  فضایی  تیریمانند مد  داریتوسعه پامناسب مدیریت  

  مباحث مرتبط باباید از  . بنابراین  استریزی و مدیریت آن  های برنامه ذینفعان نیاز به الگوی تخصیص کارآمد منابع زمین و شیوه 

 یمنطقه ا  ی زیبرنامه ر ،ییفضا ی زیر برنامهمدیریت  ن،یزمکاربری  ی زیربرنامه  موضوعاتمانند  نیزم داریاستفاده پا ی ها شیوه

ریزی    و ابزارها  ستیز  طیمحبرنامه  عنوان  به  م  ییرا  شود ،  بخشند  بهبودرا    نیزممدیریت    شیوه  تواند  یکه  گرفته   بهره 

(Metternicht, 2017: 6 .) 

 وانات یاز جمله خاک، آب، ح  ن،یاستفاده از منابع زم"را  (  1SLM)  ن یزم  داریپا  تیریمد  ،سازمان ملل متحدبه همین دلیل؛  

  محافرت بلندمدت و    در  دیتول  لیپتانسمدنرر قرار دادن    حال نیانسان، و در ع  ی ازهایرفع ن  ی براو کالاها    دیتول  ی برا اهان،یو گ

را قادر   نیزم  بهره بردارانمناسب،    تیریمد  ی ها  وهیش  قیاز طر  سخن دیگر،ه  تعریف می کند. ب   "  یطیمح  ستی ز   ی از کارکردها

مدنرر    نیز  "ن یمنابع زم   یکیاکولوژ   تیحما  ی عملکردها توجه    ایحفظ    حالرا در    نیزم  یو اجتماع  ی اقتصاد  ی ا یسازد تا مزا  یم

که در   چشم انداز  کپارچهی  تیریو مد  یعیمنابع طب  تیریمانند حفاظت از خاک و آب، مدیی  کردها یرو  بدین صورت،  دهند.  قرار

 (.FAO, 2012) است مجموع مدیریت فضایی زمین را شامل می شوند، مهم شمرده

 
1 Spatial or Sustainable land management 
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  پذیری منابعآسیبپذیری/ تخریب و  انعطافگیری )فعالیت های انسانی(/ تصمیماستفاده پایدار از زمین، مدیریت و . 1شکل

 ( FAO, 2012 منبع:)

 

شود.  می سیاسی مطرح  در این چارچوب است که مدیریت پایدار اراضی کشاورزی، به عنوان نگرانی اصلی در میان جوامع علمی و  

  در .(Pandey et al, 2014: 53)اولین گام توسعه علمی در آن، یافتن راه حلی برای کاهش تغییر کاربری زمین کشاورزی است

مدیریت فضایی از طریق اعمال مدیریت خردمندانه کاربری اراضی و برقراری پیوند میان آنها به دنبال ایجاد توجه به    این گام،

افتخاری، ضرورت پیدا می کند)،  توازن بین تقاضاهای توسعه و حفظ محیط زیست و دستیابی به اهداف اقتصادی و اجتماعی است

1395: 26  .) 

ی های توسعهاستراتژی بی توجهی به مناطق روستایی و بخش کشاورزی و نیز کاهش سهم روستاها در    در ایران  افزون براین،

معاش اقتصادی نداشته باشند و به سوی شهرها    تأمینی صنعتی موجب شده که نیروی کار مولد این نقاط توان  اقتصادی و توسعه

و مناطق پیرامون شهرها مهاجرت کنند که این افزایش روند مهاجرت سبب بروز بازارهای غیررسمی زمین و مسکن شده و در  

   (.89:  1392امیرنژاد، نهایت به تغییر کاربری سرزمین منجر می گردد )

مناطق شمالی کشور نیز همواره با تغییرات کاربری اراضی به ویژه کشاورزی و جنگل مواجه است. این معضل در استان گیزن  

دهه اخیر همراه با افزایش جمعیت و ورود مهاجران از سایر استان   4که اراضی مستعدی برای کشاورزی دارا می باشد، در طی  

فعالیت های بورس بازی زمین    تأثیرمرغوب این استان تحت  هایزمین حالی است که  ها، به شدت درحال گسترش است. این در  

ساز خانه های دوم و... مشکزت متعددی در زمینه مدیریت فضایی استان ایجاد کرده است. در این چارچوب، پژوهش   و ساخت و

کالبدی،    -ات مدیریت فضایی اکولوژیکیتأثیرمیزان  حاضر به منرور تبیین مسئله، درصدد پاسخ به این پرسش اساسی است که  

 های کشاورزی شهرستان رشت چگونه بوده است؟ اقتصادی، اجتماعی در تغییر کاربری زمین 

 

 مبانی نظری. 2
ریزی  ها( که با کمک برنامه ها و چگونگی توزیع آنها )جریانبرابر متون واکاوی مدیریت فضایی به مفهوم شناخت فضا، زمان، ظرفیت 

گردد. این نگر است که شامل مدیریت سناریوسازی نیز میگردد. مدیریت فضایی یک مدیریت راهبردی و آینده فضایی میسر می 

ریزی بلندمدت و تخصیص بهینه منابع جهت گسترش ی برای برنامه دوم فرایندهاست، فراهم کننده فرصت نخست  نوع مدیریت  

و توسعه اقتصادی، اجتماعی و محیطی است. در این راستا مدیریت فضایی در سطوح مختلف بخشی، قلمرویی و سازمانی مورد 

اهبری و هدایت و جهت دهی و روال سازی با  هدف از این نوع مدیریت فراهم کردن سازگاری ها و هماهنگی ها و ر  توجه است.

:  1395  )افتخاری،  یک رویکرد مبتنی بر طرح های یکپارچه شده و آینده نگر برای دست یابی به تعادل و توازن سرزمین می باشد

آن را به الزامات توان در نحوه استفاده از زمین دانست که می را  نی سرزم تیوضعیی به فضابه سخن دیگر، نگرش مدیریت  (.27

ازها  بخش  منرور استفاده در اعم  را توسط اسناد خاص ملی، رویکرد  کشاورز  ی مختلف   ... و  پای، سکونتگاهی    و   داریتوسعه 
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 ت یریو مد  ی زیدر برنامه رمطلوب    طیشرا  ی ساز  نهی به  ازمند ی ن  ی کشاورزبخش  در  ی موفق تعیین می کند.  منطقه اسیاست های  

 .(Borisov, 2015: 752) ملی زمین است تحت مقررات ی کشاورز هایزمین و به خصوص ی ضاار منابع

سازماندهی و هدایت سه گانه )برنامه ریزی و طراحی، اجرا و ارزیابی( در طرح   فرایندمدیریت فضایی: منرور از مدیریت فضایی؛  

گونه که در تجارب مناطق مختلف جهانی  تغییر کاربری زمین کشاورزی: همان  های توسعه )ملی، منطقه ای و محلی( می باشد.

 تغییر کاربری زمین کشاورزی عبارت است از هرگونه اقدام که مانع از بهره برداری و استمرار کشاورزی شود.موضوع مشهود است،  

با توجه به تعریف مفاهیم مدیریت فضایی و تغییر کاربری زمین، در تعریف عملیاتی، مدیریت فضایی تغییر کاربری زمین   

برنامه ریزی و طراحی: این بخش دربرگیرنده اهداف، تدوین، برنامه عملیاتی    کشاورزی دارای سه بخش  به شرح زیر می باشد:

 (. 1395پایش و ارزیابی )خلیفه،  سازماندهی و هدایت )تصمیم گیری و اجرا(؛ مدیریت تغییرات زمین است؛

 در این راستا، کاربری را می توان به معنای چگونگی استفاده انسان از زمین و ویژگی های آن برای مقاصد مختلف بیان کرد 

(Ellis, 2010 )کنند« تعریف  ها به آن منرور از زمین استفاده می . بنابراین، کاربری زمین به عنوان »عملکرد یا هدفی که انسان

نام برد. این معنا، از مفهوم پوشش زمین که  های انسانتوان از آن به عنوان »فعالیت شده است که می با زمین«  ها در رابطه 

 نماید، متمایز است موجود در سطح زمین« را مشخص می  عوامل»وضعیت فیزیکی زمین و کمیت و گونه پوشش گیاهی و دیگر  

(Briassoulis, 2010: 7).  

انداز و مناظر طبیعی  تغییر در چشمبه  های انسان موجب  ی است که طی آن فعالیت فرایندبا این توصیف، تغییر کاربری زمین  

حال،   نیا  با  .توان اشاره نمودهای انسان ساخت میکشاورزی و مراتع به فعالیت زدایی، تغییر زمین  شود. ازآن جمله جنگلمی 

. این ممکن تنها از طریق مدیریت کند  جادیتعادل ا  یعموم  منافع  و  یخصوص  ت ی مالک  حقوقمیان   دیبا  نیاستفاده از زم  استیس

 .(Junjie Wu, 2008: 6) فضایی زمین یکپارچه فراهم می گردد

قانون اجرایی حفظ کاربری مصوب  (  7براساس ماده ) نامه  کشاورزی    زمینتغییر کاربری  ،  2/3/1386طرح اصزحی آیین 

هایی نریر ایجاد بنا، این اقدامات در قالب فعالیت .  عبارت است از هرگونه اقدام که مانع از بهره برداری و استمرار کشاورزی شود

ها و سایر اقدامات بنا به تشخیص وزارت جهاد  یا سایر مواد معدنی، دیوار کشی و خشکاندن باغ   ماسهو    شن  افزایش  یابرداشتن  

 . (17:1393مطالعات زیربنایی، گزارش) محسوب می گردد کشاورزی تغییر کاربری زمین کشاورزی 
حفظ محیط  ای از ناکامی سازوکار بازار در  توان تغییر کاربری زمین کشاورزی را نمونهافزون براین، از دیدگاه اقتصادی می

توسط اقتصاددانان به کار گرفته شد، بیانگر ناکارآمدی بازار آزاد در    1950زیست به شمار آورد. مفهوم شکست بازار که در دهه  

نفعان امکان دستیابی به نتیجه بهینه برای  تخصیص کالا یا خدمات است. در این شرایط، ترجیح منافع شخصی توسط برخی ذی 

 شود نفعان در برابر زیان اکثر آنان یا جامعه می برد و از منرر اجتماعی، منجر به سود تعداد اندکی از ذی همه آنان را از میان می 

(Madani and Hipel, 2011: 1950 .) 

توسعه پایدار، اثرات تغییر الگوهای کاربری زمین، به شکل گسترده ای به واسطه عوامل زیست محیطی  الگوواره  در چارچوب  

بندی می شوند که در این میان عامل  نخست )زیست محیطی( بیشترین توجه و گستردگی طبقه اقتصادی    –و عوامل اجتماعی  

اقتصادی حساس تر    –گردد که عوامل اجتماعی  می   را به خود اختصاص داده است. یکی از دلایل این عدم توازن، به این مهم بر

تر و غیرقابل اثبات تری نسبت به اثرات پیشین قرار دارند، اما پیچیده بسیاری از عوامل    تأثیرو تحت  تر هستند    و طولانی مدت 

 :Briassoulis, 2010)  گذارندمی بالعکس    تأثیرهم    باید توجه داشت که این اثرات ارتباط تنگاتنگی با یکدیگر دارند و نیز بر

 صورت موارد زیر برشمرد:هتوان باثرات زیست محیطی، اقتصادی و اجتماعی تغییر کاربری زمین می (. 10

و چوب را کاهش   ییمواد غذا  دیتول  ی موجود برا  های زمین   زانیم  ،ی شهر   ۀو جنگل به توسع  ی کشاورز  های زمین   لیتبد -

 ؛ دهد یم

باعث کاهش    ییو جنگل زدا  ی کشاورز  د یخاک مرتبط با تول  ی ها  بیتخر  ریو سا  یزدگ  ابانیب  خاک،  و شوری   شفرسای  -

 ی می شود؛ کشاورز  ی ور بهره  و نیزم  تیف یک

  ن ی ساکن  ی برا  ی طیمح   ستیباز و امکانات ز  ی فضا  زانیم   ،ی و جنگل ها به توسعه شهر  ی کشاورز  های زمین از    تغییر -

 ؛ دهد یرا کاهش م یمحل

 ؛ دهد یکاهش م  یمحل اقتصاد ی بقا ی برارا  ی کشاورز های زمین  ،ی توسعه شهرالگوهای   -
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شهری از روستایی تقریبا  جامعه    ییگذاشته است که شناسا  تأثیر  ی تا اندازه ا  ییجوامع روستا  یبر برخ  ی توسعه شهر  -

 ؛است از بین رفته 

 ؛دهد یم شیدرآمد و اقتصاد جوامع را افزا ییجدا بحران  ،ی حومه ساز  -

 مت یق  در برخی مواقع موجب افزایش  است،   ن یزم  غیرقانونی   که هدف آن محدود کردن توسعه نیزم  کاربری مقررات    -

 می سازد؛ را با مشکل روبرو کم  ومتوسط  ی با درآمدخانواده ها می شود ومسکن  زمین و

 . (Junjie Wu, 2008: 6) کند  جادیتعادل ا یو منافع عموم یخصوص تی حقوق مالک نیب  دیبا  نیمقررات زم م یتنر  -

اول اینکه منفی یا مثبت بودن  اما  شود.  توان گفت، معمولا همه اثرات تغییر کاربری زمین منفی فرض میبا این توصیف می

شود. دوم اینکه نیروهای پیشگیری کننده انسانی، مثل مقررات زیست محیطی و  اثرات به مقیاس فضایی و زمانی مربوط می 

های مشابه، ممکن است اثرات منفی نیروهای محرک انسانی و در نتیجه  های بازسازی زمین و فعالیت ها و پروژهاجتماعی، سیاست

 ,Briassoulisپیامدهای ناخواسته تغییر الگوی کاربری زمین را کاهش دهند، هر چند که نتوانند به طور کامل مانع آن شوند  

اقتصادی، عوامل   -گذار بر تغییرات کاربری زمین عوامل اجتماعیتأثیربرابر متون مورد واکاوی، مهم ترین عوامل  (.  10 :2010

 ند: شوبیوفیزیکی و عوامل مدیریتی و عوامل کالبدی تقسیم می 

ات ناشی از حضور انسان و عوامل انسانی بر تغییرات کاربری زمین است.  تأثیراین عامل، بیانگر  اجتماعی:    -عوامل اقتصادی 

ترین مهمتوان بهره برد که جمعیت و تغییرات جمعیتی مانند مهاجرت یکی از  برای تبیین این عوامل از شاخص های زیادی می

توان به میزان تولیدات کشاورزی و صنعتی، اشتغال و تولید ناخالص داخلی اشاره کرد. این عوامل ها می هاست. از دیگر شاخصآن

 (. 38: 1393یعقوب خانی گذارد )می  تأثیرالمللی، ملی و محلی بر روند تغییرات کاربری در سطح بین 

این عامل تغییردهنده کاربری زمین، همان متغیرهای محیطی و طبیعی سطح زمین هستند که با ایجاد  عوامل بیوفیزیکی:  

شوند. ارتفاع، شیب، جنس خاک، دسترسی به  های آن، تغییر در کاربری زمین را باعث می تغییرات در نوع پوشش زمین و ویژگی

 (. Briassoulis, 2000: 14) کندگذاری کشاورزان را تعیین می قطعات محل های سرمایهمنابع آب و اندازه 

کاربری زمین، دستهمل مدیریتی:  اعو تغییر  انسانی شامل سازمان این عامل  از عوامل  نهادهای ها، حکومت ای  های محلی، 

ای از اهداف مشخص، تغییراتی در ریزی، برای دستیابی به مجموعهریزی و اشخاص هستند که به طور آگاهانه و با برنامه برنامه 

های ترین شاخصآورند که ماحصل آن تغییر کاربری زمین است. از مهم کنند و یا شرایطی به وجود میکاربری زمین ایجاد می

گیرد  های محلی انجام می بندی که توسط حکومت ها یا منطقه های آمایشی دولتتوان به سیاست تعیین کننده این عوامل می 

ریزی فضایی و غیرفضایی  ت های جمعیتی و برنامهدهند و نیز سیاسهای زمین را تغییر می اشاره کرد که به طور مستقیم کاربری 

گذارند  می   تأثیرمانند احداث راه و یا توسعه صنایع در یک منطقه به طور مستقیم و ظرف مدت کوتاهی بر کاربری زمین آن منطقه  

 (. 38: 1392 ، محمدزاده34: 1393خانی )یعقوب

های کالبدی است. در چنین حالتی تعادل و بافت  به فعالیت   گذار، تغییر تدریجی کاربری زمین تأثیراین عامل  عوامل کالبدی:  

تغییر می  به خود می منطقه  کالبدی جدید  کارکردهای  زمین  و  کاربری کند  نامتعادل  توزیع  از جمله شامل؛  تداخل گیرد.  ها، 

در یک اجتماع چهار عامل  این    افزون بر   ها و... می باشند.های ناسازگار، نبود تناسب، هماهنگی و سازگاری میان کاربری کاربری 

ها و مردم این عوامل الگوی توسعه زمین را در یک اجتماع بنگاه  گذارند. دولت، عامزن توسعه،می  تأثیربر نحوه استفاده از زمین 

پاسخ    هاآنها و اقدامات دیگر عوامل بوده و یا به  خواسته  تأثیراز این عوامل، تحت    هرکدام  .کننددر تعامزتی پیچیده تعیین می 

خانوارها،   .کندبندی کننده برای نوع و مکان توسعه عمل میسازوکار طبقه   عنوانبه این راستا، قیمت زمین نیز    دهند. درمی 

بپردازند. در همین شرایط برخی از   کنند برای زمین هزینهها و عامزن توسعه تمایل دارند تا آنجایی که سود دریافت میبنگاه 

   (.36، ص1385حدادان،)انند می ربه عقب   هامکانرا از این  دهند و دیگر عواملهای خاصی را ترجیح میمحدوده، این عوامل

ها در نرام مدیریت منابع طبیعی و انسانی در چالشترین  همانطور که پیشتر آمد، امروزه مسأله تغییر کاربری زمین از مهم

ها به کاربری مسکونی و صنعتی  ها و باغ ها مربوط به تغییر کاربری مراتع و جنگل ترین چالشی شهر و روستا است. عمده محدوده

در این چارچوب، مدیریت فضایی تغییرات کاربری زمین،    های کشاورزی است.و همچنین تغییر کاربری زمین جنگلی به زمین 

هایی برای نرارت و پاسخگویی به تغییرات نیز  عزوه بر اینکه شامل یک برنامه پیشرفته با هدف هدایت آینده است، شامل فعالیت 

ریزی دست یافته و فهرستی از سازوکارهای عمومی و نیروهای به کار رفته  شود تا به توافق عمومی برای اهداف و مقاصد برنامه می 
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در اجرای طرح را تهیه کند. در رابطه با الگوی استفاده از زمین و توجه بعنوان یک ورودی و داده، در تصمیم گیریها چند رویکرد 

متفاوت مطرح شده است. استوارت چاپین با سازماندهی مفاهیم از نرریه های مختلف، مفاهیم مدیریت تغییرات کاربری زمین  

  . (Chapin, 1995: 7)  است؛ ارزش های زیست محیطی، ارزش های اجتماعی، بازار زمین  را در سه گروه ارزش توصیف کرده

چهار رویکرد کلی در زمینه تغییر کاربری زمین وجود دارد که شامل؛ رویکرد زیست محیطی  ،  برابر اسناد مورد مطالعه  همچنین

 اجتماعی محور و رویکردهای یکپارچه است. –و اکولوژیک محور، رویکردهای اقتصادی 

تئوری تئوری بریاسولیس   کلی  دسته  سه  به  را  زمین  کاربری  تغییرات  منطقه های  و  شهری  اقتصاد  تئوری های  های  ای، 

 (.Briassoulis, 2000: 15)بندی نموده است طبیعی تقسیم  -های اجتماعیشناختی و اقتصاد سیاسی و تئوری جامعه

شوند، تقریبا کل طیف عوامل بیوفیزیکی  های بررسی شده، تبیین می های تغییر کاربری زمین که با تئوری در نتیجه محرک

صورت انحصاری بهای تقریبا پردازی اقتصاد فضایی و منطقه  دهند. در حقیقت، سنت نرریه اقتصادی را پوشش می  –و اجتماعی 

با اقتصاد و جامعه در شوند، در حالی که سنت جامعه رو میبا عوامل تعیین کننده اقتصادی تغییر کاربری زمین روبه  شناسی 

ها را در مقابل  تری از محرکجامعه دلایل جامع  - پردازی طبیعتکنند. سنت نرریهدرجات مختلف بین این دو نیز تاکید می 

 دهد. در شکل زیر نیروهای محرک تغییر کاربری زمین ارائه شده است. چارچوب نرری خاص ارائه می

 

 
  ( Metternicht, 2017: 6)  منبع:  (DPSIR) نیزم ی کاربر  رییتغفشار و . نیروهای محرک 3شکل 

 

 پژوهشپیشینه . 3
( به آنها  2برخی از تحقیقات داخل و خارم کشور مرتبط با تغییر کاربری زمین کشاورزی، در جدول )با عنایت به آنچه بیان شد،  

 اشاره می شود: 
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 پژوهش نه یشیمطالعات پ  .2 جدول

 روش، هدف و نتایج موضوع  سال  نویسنده 

 

Wood et al 

 

2004 

کشاورزی  محرک های تغییر کاربری اراضی 

 در جنوب سنگال 

در پژوهشی که در جنوب مرکزی سنگال انجام شد، با هدف شناخت  

زمین   کاربری  تغییر  بر  موثر  اجتماعی  و  اقتصادی  های  محرک 

کشاورزی و ارزیابی شدت آن با استفاده از تصاویر سنجش از دور بین  

، مشخص نمود که تغییر کاربری اراضی کشاورزی  1999تا  1973سال  

فزایش داشته و سیاست منابع ملی  و جنگلی در دوره زمانی مشخص ا

 گذار بوده است. تأثیردر تغییر چشم انداز  

Mottet et 

al 

2006 

تغییر کاربری اراضی کشاورزی و پیش ران 

 و چشم انداز های توسعه آن در مناظر 

در تحقیق که در پیرامون پارک ملی پیرنه در فرانسه با هدف یکپارچه  

زیستی جغرافیای  و  اجتماعی  اقتصادی،  عوامل  با    -سازی  فیزیکی 

ابزار   و  مصاحبه  روش  از  سالهای    GISاستفاده   2003-1950بین 

صورت گرفت؛ نتایج نشان از نقش مدیریت زمین در آرایش فضایی و  

فیزیکی    - عوامل زیستی  تأثیرتغییر کاربری زمین و چشم انداز دارد و 

اقتصادی عوامل  به  در سال    -نسبت  از سال    2003اجتماعی  بیشتر 

 است. 1950

Sudarsono 

Osman 

2012 

اداره زمین و مدیریت فضایی زمین در  

 ساراواک، مالزی 

در این تحقیق شیوه مدیریت زمین در رابطه با اداره و اطزعات زمین  

از   استفاده  و  با  گرفته  قرار  بررسی  مورد  سازمانی  اسنادی  های  داده 

وزارت   زمین  اداره  و  مدیریت  تمرکز  که  نمود  مشخص  نتایج  سپس 

برنامه ریزی و مدیریت منابع در ساراواک بیشتر بر نگهداری از بانک 

 زمین و بهبود و ارتقا سیستم کاداستر زمین خواهد بود. 

B. Borisov 

2015 

برنامه ریزی فضایی و توسعه منطقه ای در  

 کشاورزی هایزمینمناطق روستایی و 

این تحقیق با هدف اجرای سیاست منطقه ای موفق در زمینه مدیریت  

منابع زمین و کشاورزی به منرور ایجاد یک سیستم مدیریت یکپارچه  

ای)  منطقه  توسعه  قانون  به  توجه  با  ریزی  RDAفضایی  برنامه  و   )

( کشور بلغارستان انجام گرفته و نتایج مشخص می کند  SPAفضایی)

که برای رسیدن به اهداف منطقه بندی فضایی، باید هماهنگی فضایی 

میان سیاست های بخش کشاورزی و سایر بخش ها با ترکیبی از ابعاد  

 اقتصادی و اجتماعی و زیست محیطی صورت گیرد. 

Enaruvbe 

& Atedhor 

2015 

تجزیه و تحلیل فضایی تغییر کاربری اراضی 

 در جنوب نیجریه   ASABAکشاورزی  

ات مختلف، در  تأثیرتحلیل الگو و میزان تغییر کاربری زمین و تعیین  

، با استفاده از تصاویر سنجش از دور انجام  2013و    1985بین سالهای  

گرفت. به منرور جلوگیری از تغییرات نتیجه می گیرد که پیشروی  

سکونتگاههای شهری به چشم انداز روستایی کنترل شود و مهاجرت  

 شهری با سرمایه گذاری در کسب و کار کاهش یابد. - روستا

 فاضل ساعتچی

1391 
بررسی وضعیت تغییر کاربری اراضی  

کشاورزی منطقه غرب استان مازندران و 

 عوامل موثر بر آن 

صورت گرفته در  براساس یافته های پژوهش، بیشترین تغییر کاربری  

شالیزارهای غرب استان مازندران به کاربری غیر کشاورزی بوده است.  

و بوده  ای  پرسشنامه  تحقیق  تغییر    روش  بر  موثر  عوامل  ترین  مهم 

 کاربری شالیزارها، عوامل اقتصادی و عوامل سازمانی بودند. 

 نبی زاده 

1392 

ارزیابی مدیریت پایدار اراضی کشاورزی  

آذربایجان شرقی)مطالعه موردی  استان 

 شهرستان ملکان( 

در   کشاورزی  اراضی  پایدار  مدیریت  ارزیابی  هدف  با  پژوهش  این 

شهرستان ملکان با روش پیمایشی و پرسشنامه ای انجام گرفته و نتایج 

ناپایدار،    19/ 1مشخص نمود که     34درصد از کشاورزان در وضعیت 

درصد وضعیت پایدار    4.20پایدار و  نسبتا    26/ 5درصد نسبتا ناپایدار،  

 قرار داشتند. 

 منبع: یافته های اسنادی پژوهش 

ریزی و مدیریت مشارکتی در جهت چارچوب سیاست های  برنامه با توجه به آنچه بیان شد، اتخاذ نگرش توسعه پایدار و  

مدیریت زمین و قوانین سختگیرانه در جلوگیری از روند تغییرات از   فرایندتوسعه فضایی ملی و منطقه ای و توجه به ذینفعان در  

بسزایی دارد؛ سیاست ها و شیوه مدیریت زمین    تأثیردر واقع آنچه که در تغییرات  اصول مهم در تغییر کاربری زمین می باشد.  
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در این میان و با اتکا   چه از جانب مدیریت دولتی و بخش خصوصی و مدیریت بهره بردار مزرعه در مناطق کشاورزی می باشد.  

به بنیان های نرری، چارچوبی تدوین گردیده است تا اثرات ابعاد مدیریت فضایی بر تغییرات کاربری زمین کشاورزی در شهرستان  

- رشت تحلیل شود. بنابراین در این پژوهش، رویکرد عوامل موثر بر تغییر کاربری زمین در ارتباط با ابعاد مدیریت فضایی اکولوژیکی

 ات هر کدام را بر کاربری زمین سنجیده می شود.تأثیرالبدی، اقتصادی و اجتماعی، ک

 
 مفهومی پژوهش   چارچوب . 4شکل 

   روش پژوهش. 4
مدارک، تحقیقات)خارجی و داخلی(    ای و اسناد وکتابخانه   . در ابتدا منابعتحلیلی است   -توصیفی  از نوعپژوهش حاضر  روش  

اطزعات تحلیلی،   در تهیه بانک ، جهت گردآوری اطزعات مبانی نرری و پیشینه تحقیق تهیه و بررسی شد.  در ابعاد مختلف مساله

های تغییر کاربری  طرحو    فضایی  مدیریتجهت اخذ اطزعات و آمار و ارقام مورد نیاز در زمینه    مراجعه به ارگان های مربوطه

ات ابعاد مدیریت فضایی تأثیر  جهت بررسیمنرور    دینب  .استبوده  )مشاهده و پرسشنامه( مورد نرر    پیمایش های میدانیزمین و  

 1و ذینفوذ  گروههای ذینفعاز  نوع جداگانه پرسشنامه  مورد مطالعه، سه    در محدودهکالبدی، اقتصادی و اجتماعی    -اکولوژیکی

سوالات پرسشنامه در روش میدانی بصورت بسته و با طیف لیکرت طراحی و به سنجش عملکرد نمونه آماری پرداخته   تهیه شد.

اند. طراحی پرسشنامه بصورت سه بخش دولتی، بخش خصوصی و بخش عمومی که شامل بهره برداران می باشد، انجام گرفته  

 توجه به اینکه تعداد کل هر یک از گروههای جامعه آماری با یکدیگر متفاوت بوده اند؛ بنابراین از روش نمونه گیری   بااست.  

 در تعیین حجم نمونه بهره گرفته شده است.  و فرمول کوکران  تصادفی

تعداد    سازماناز هر  جهت انتخاب نمونه بخش دولتی از مدیران کل سازمان ها و نهادهای دولتی با توجه به اهداف و فرضیات،  

مرتبط با    سازمان ها و نهادهای در    مدیریت فضایی  نمونه از  37در مجموع  .  انتخاب شدنددر بخش مرتبط با امور زمین    مدیر  1

در بخش خصوصی که مانند بنگاههای امزک، افراد بازاری و کسبه مؤثر بر وضعیت    توزیع و تکمیل گردیده است.  کاربری زمین

با توجه به نیاز و پوشانندگی موضوع پژوهش در شهرستان رشت )نقاط  زمین و ... می باشند، برای تعیین حجم نمونه این گروه  

برای تعیین حجم کل نمونه کشاورزان و  نمونه بصورت میانگین انتخاب شده اند. در نهایت    105شهری و روستایی(، در مجموع  

جهت سنجش اطمینان از پایایی   گردیدند.انتخاب  بهره بردار بعنوان نمونه    380از فرمول کوکران،  مردم محلی شهرستان رشت  

برای پرسشنامه مدیریت بخش دولتی و   889/0محاسبه گردید برابر با    Spssبا استفاده از آزمون آلفای کرونباخ که در نرم افزار 

 بدست آمد.  897/0پرسشنامه بهره برداران کشاورز ضریب 

 

 
نفوذ در این پژوهش، مسئولان و مدیران سازمان ها و نهادهای بخش دولتی و بخش خصوصی و ذینفع مردم و کشاورزان و  های ذیگروهمنرور از  .1

 گروه های محلی می باشند.
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 های عمومی بخش های شهرستان رشت ویژگی. 3 جدول

تعداد خانوار  موقعیت طبیعی  نام بخش 

بهره بردار  

 کشاورز* 

تعداد کل 

پرسشنامه بهره  

برداران 

 کشاورزی 

تعداد 

بنگاههای 

 معاملات ملکی 

تعداد کل 

پرسشنامه  

 بخش خصوصی 

تعداد کل 

پرسشنامه  

مدیران 

 سازمانی 

 37 105 2813 380 51175 کوهستانی -جلگه ای  شهرستان رشت 

 و تحلیل های نگارندگان  1393منبع: سرشماری کشاورزی سال 

گردیده   Spss  ی پرسشنامه پس از دسته بندی آنها، وارد محیط نرم افزار تحلیل آماری ها  تجزیه و تحلیل آماری دادهبه منرور  

از آزمون رگرسیون خطی چند متغیره، برای مشخص شدن میزان اثر گذاری ابعاد مدیریت و سپس جهت تجزیه و تحلیل داده ها  

 .  کالبدی، اقتصادی و اجتماعی( در شهرستان رشت استفاده شده است-فضایی در سه سطح )اکولوژیکی

های تبیین کننده ابعاد مدیریت فضایی تغییر کاربری زمین کشاورزی شاخص  .4جدول    

 شاخص  ابعاد 

- اکولوژیکی

 کالبدی

 طرح های جلوگیری از گسترش فیزیکی به حریم روستا و شهر. -

 . مدیریت شده جهت افزایش سرانه اراضی سبزطرح های -

 شیوه سازماندهی سازمان ها برای مدیریت سرزمین )مزیت منطقه بندی(.-

 شیوه مدیریت کنترل فعالیت های ساخت و ساز.  -

 اقتصادی

 و از بین بردن مرتع.   برنامه های تدوین شده مدیریتی برای جلوگیری از قطع درختان جنگل ها-

 شیوه سازماندهی نرخ اشتغال در بخش کشاورزی. -

 شیوه سازماندهی مبادله زمین کشاورزی.-

 شیوه مدیریت کنترل درصد نفوذ بنگاههای امزک در تغییر کاربری زمین. -

 شیوه مدیریت کنترل تقاضای زمین کشاورزی. -

 اجتماعی

 کاربریها. مشارکت نهادها )ذینفعان( در حفظ  -

 مشارکت جمعیت کشاورز در حفظ کاربریها. -

 سهم نوع نرام بهره برداری در حفظ کاربریها. -

 شهری(.  - شیوه سازماندهی نرخ خالص مهاجرت )روستای-

 شیوه سازماندهی مالکیت زمین. -

 شیوه مدیریت ارزیابی نحوه مداخله دولت در مدیریت زمین.-

 شیوه مدیریت ارزیابی سبک تصمیم گیری )متمرکز یا غیرمتمرکز(. -

ملی توسعه پایدار سازمان ملل  ، اتحادیه1995 ( CSDکمیسیون توسعه پایدار سازمان ملل )  منبع: یافته های نگارندگان با اقتباس از

 1EU2013  ،2IINAS2013  ،UNEP -FAO  ،Tomas Hak, Bedrich، 1998مرکز تحقیقات کشاورزی فنزند ، 2015متحد 

Moldan, Arthur Lyon Dohl, 2007 

 معرفی محدوده مورد مطالعه  .1. 4
  37دقیقه طول شرقی از نصف النهار مبدأ و    55درجه و    49دقیقه تا    27درجه و    49شهرستان رشت با مختصات جغرافیایی  

شده است. این شهرستان از شمال به دریای خزر، از  دقیقه عرض شمالی از خط استوا واقع    27درجه و    37دقیقه  تا    1درجه و  

به شهرستان انزلی، صومعه اشرفیه،  آستانه های  شرق  به شهرستان  از غرب  و سیاهکل،  به  لاهیجان  نیز  از جنوب  و شفت،  صرا 

 شهرستان رودبار ارتباط دارد. 

 

 
 2013گزارش توسعه روستایی در اتحادیه اروپا،  . 1

 آغاز کرد. 2012موسسه بین المللی استراتژی پایدار اروپا  مستقر در آلمان که فعالیت خود را از سال  . 2
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   موقعیت جغرافیایی شهرستان رشت .5  شکل

 

درصد جمعیت استان گیزن را در خود جای داده است که از   7/37نفر جمعیت    956971با    1395شهرستان رشت در سال  

نقطه    7کیلومتر مربع    1215اند. این شهرستان با مساحت  بودهدرصد روستانشین    01/24درصد شهرنشین و    99/75این تعداد  

 (. 1395باشد ) سرشماری عمومی نفوس و مسکن،  آبادی می 296دهستان و  18و  شهری 

کشاورزی روند هایزمین توان دریافت که مساحت  ، می 1393و    1367مقایسه وسعت اراضی کشاورزی شهرستان در سال    با

از جمله فعالیت  کاهشی داشته است. طی سه دهه اخیر بخش زیادی از اراضی تغییر کاربری داده و به فعالیت های غیرکشاورزی  

   پرداخته اند.های انسان  ساخت 

 در شهرستان رشت  مساحت اراضی کشاورزی. 6جدول 
1367 1393 

 مساحت 

76405 33978 

 1393و  1367منبع: سرشماری عمومی کشاورزی سال 

درصد با    70.33هکتار می باشد که از این مساحت   96422.13در شهرستان رشت، مجموع اراضی کشاورزی مساحتی معادل 

درصد دارای توان اکولوژیک کشاورزی تعارض   29.67کاربری کشاورزی تطابق دارد. از طرفی مساحتی معادل با  توان اکولوژیک  

 دارد. 

 تطابق کاربری کشاورزی موجود و توان اکولوژیک به مساحت )هکتار( .7جدول 

 استان 

 

 شهرستان 

مساحت کاربری کشاورزی  

 موجود)هکتار( 

 وضعیت کاربری موجود

کشاورزی واقع در  کاربری 

 مناطق دارای توان 

کاربری کشاورزی واقع در  

 مناطق بدون توان 

 232035.25 252566.28 487904.35 گیلان

 28606.95 67815.18 96422.13 رشت 

 1390منبع: طرح آمایش استان گیزن، 

 و بحث های پژوهشیافته. 5
در    ذینفوذان و ذینفعان شهرستان رشت به شرح  ذیل بیان می شود.نتایج بدست آمده از پرسشنامه پژوهش نسبت به دیدگاه  

کشاورزی پرسش شده است.   های زمین آن بر  تأثیرهای تغییر کاربری و لفه ؤماین پژوهش از سه گروه جامعه آماری در ارتباط با 

های اخیر اشاره دارند. بخش خصوصی بر عدم توانایی مالی  دههمدیران دولتی بیشتر بر عدم کنترل رشد کالبدی شهرها در طی  

کنترل ساخت و ساز غیرمجاز را عدم  نقش مدیریت محلی بر  عدم حمایت از کشاورزی و  بهره برداران اشاره دارد و بهره برداران  

 برجسته شمردند. 
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 تحلیل نظرات جامعه آماری نمونه  .8جدول 
 بهره برداران کشاورز بخش خصوصی  بخش دولتی 

 جلوگیری از ساخت و سازهای غیرمجاز 
های  کنترل رشد کالبدی شهرها بر زمین 

 کشاورزی 
کنترل گروههای فشار)دلالان، صاحبان پول و  

قدرت دولتی( از طریق مدیریت شهرستان به 

 زمین خواری منرور کاهش 

رعایت قوانین و مقررات خرید و فروش در  

 معامزت زمین 

گروههای فشار در کاهش ساخت و ساز   تأثیر

 کالبدی در مناطق کشاورزی 

میزان توجه به توانایی و ظرفیت مالی  

 کشاورزان در معامزت زمین 

 

نقش مدیریت محلی بر تغییر  

 کشاورزی و حفظ محیط زیست هایزمین

مدیریت محلی در کاهش بورس بازی  تأثیر

 زمین

مشارکت جوامع محلی در تهیه طرح ها و  

 برنامه های اجرایی زمین

 

گویه مورد   19نفر پاسخگو با ابزار پرسشنامه و    37براساس یافته های میدانی، در مجموع  دیدگاه مدیران بخش دولتی:  

کالبدی -ات اکولوژیکیتأثیر( و گویه های مربوط، غالب مدیران دولتی بیان داشته اند که  9با توجه به جدول )  .ارزیابی قرار گرفتند

ات اقتصادی و اجتماعی، ضعیف بوده است. به ترتیب گویه  تأثیرناشی از عملکرد مدیریت فضایی در شهرستان رشت نسبت به  

مدیریت در صرفه جویی منابع آب سطحی شهرستان، شیوه مدیریت شهرستان در کاهش شدت آسیب پذیری زمین   تأثیرهای )

در برابر مخاطرات طبیعی، میزان اولویت توجه مدیریت بر کاهش آسیب پذیری خاک و ...( بیشترین آسیب پذیری را از سوی 

رر ترین گویه در ارتباط با بعد اقتصادی )میزان مالیات بر معامزت مکمهم کالبدی داشته اند.  -مدیریت دولتی در بعد اکولوژیکی 

ترین دلایل عملکرد مهم . همچنین از  است  مدیریت شهرستان )ساختار نرام اداری و کنترل( بر کاهش رانت زمین   تأثیرزمین و  

 . الگوی استفاده مناسب از زمین( عنوان شده است فرایندضعیف مدیریت در بعد اجتماعی )نبود مشارکت جوامع محلی در 

 

ی کالبد-یکینسبت به بعد اکولوژ  یدولت رانیجامعه مد انی و درصد نظرات پاسخگو یفراوان  عیتوز .9 جدول  
 بسیار زیاد  زیاد  متوسط  کم بسیار کم گویه  مولفه 

اکولوژیکی 

 کالبدی  -

 میزان اولویت توجه مدیریت بر کاهش آسیب پذیری خاک 
 1 7 8 10 11 فراوانی 

 2/ 70 18/ 91 21/ 62 27/ 02 29/ 72 درصد 

 مدیریت در صرفه جویی منابع آب سطحی شهرستان تأثیر
 0 4 9 11 13 فراوانی 

 0 10/ 81 24/ 32 29/ 72 35/ 13 درصد 

شیوه مدیریت شهرستان در کاهش شدت آسیب پذیری  

 زمین در برابر مخاطرات طبیعی 

 0 8 8 9 12 فراوانی 

 0 21/ 62 21/ 62 24/ 32 32/ 43 درصد 

حریم روستا و شهر از سوی کاهش میزان تخریب و تجاوز به 

 مدیریت محلی 

 0 6 12 8 9 فراوانی 

 0 16/ 21 32/ 43 21/ 62 24/ 32 درصد 

هماهنگی دستگاههای زیربط در جهت مانع شدن ساخت و  

 ساز غیرمجاز 

 1 5 9 12 10 فراوانی 

 2/ 70 13/ 51 24/ 32 32/ 43 27/ 02 درصد 

کشاورزی از سوی  هایزمین میزان کنترل بر رشد کالبدی در  

 مدیریت محلی)شهرداری و دهیاری( 

 2 6 13 7 9 فراوانی 

 5/ 40 16/ 21 35/ 13 18/ 91 24/ 32 درصد 

 میزان واگذاری زمین به تعاونی ها جهت ساخت و ساز قانونی
 5 7 11 6 8 فراوانی 

 13/ 51 18/ 91 29/ 72 16/ 21 21/ 62 درصد 

 اقتصادی

کنترل گروههای فشار)دلالان، صاحبان پول و قدرت دولتی(  

 از طریق مدیریت شهرستان به منرور کاهش زمین خواری 

 0 5 12 11 9 فراوانی 

 0 13/ 51 32/ 43 29/ 72 24/ 32 درصد 

 گسترش پیوند توسعه بازار زمین بخش رسمی و غیررسمی 
 0 7 15 7 8 فراوانی 

 0 18/ 91 40/ 54 18/ 91 21/ 62 درصد 

 میزان مداخله دولت در ثابت ماندن قیمت زمین 
 0 6 11 8 12 فراوانی 

 0 16/ 21 29/ 72 21/ 62 32/ 43 درصد 

 میزان مالیات بر معامزت مکرر زمین 
 0 5 13 6 14 فراوانی 

 0 13/ 51 35/ 13 16/ 21 37/ 83 درصد 
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 بسیار زیاد  زیاد  متوسط  کم بسیار کم گویه  مولفه 

خانه های میزان توجه به مالیات بر زمینهای بدون استفاده و 

 خالی از سکنه 

 0 7 10 9 11 فراوانی 

 0 18/ 91 27/ 02 24/ 32 29/ 72 درصد 

مدیریت شهرستان )ساختار نرام اداری و کنترل( بر   تأثیر

 کاهش رانت زمین

 0 5 9 10 13 فراوانی 

 0 13/ 51 24/ 32 27/ 02 35/ 13 درصد 

 اجتماعی

الگوی استفاده مناسب از   فرایندمشارکت جوامع محلی در 

 زمین

 0 6 10 9 14 فراوانی 

 0 16/ 21 27/ 02 24/ 32 37/ 83 درصد 

ترویج و آگاهی بخشی به مردم محلی در زمینه اثرات تغییر  

 کاربری زمین از سوی مدیریت فضایی زمین شهرستان 

 0 5 9 12 11 فراوانی 

 0 13/ 51 24/ 32 32/ 43 29/ 72 درصد 

محلی، تصدیق کننده بر قدرت مدیریت  مشارکت جوامع 

 شهرستان 

 0 7 14 7 9 فراوانی 

 0 18/ 91 37/ 83 18/ 91 24/ 32 درصد 

افزایش فرصت های شغلی از سوی مدیریت محلی به منرور  

 کاهش نرخ بیکاری در بخش کشاورزی 

 1 9 9 8 10 فراوانی 

 2/ 70 24/ 32 24/ 32 21/ 62 27/ 02 درصد 

 شهری  -شیوه مدیریت محلی برکاهش مهاجرت روستا  تأثیر
 0 5 11 6 13 فراوانی 

 0 13/ 51 29/ 72 16/ 21 35/ 13 درصد 

ایجاد تسهیزت در مناطق کشاورزی با هدف کاهش فروش و 

 تغییر کاربری زمین کشاورزی 

 0 6 8 11 12 فراوانی 

 0 16/ 21 21/ 62 29/ 72 32/ 43 درصد 

 

گویه مطابق با    9به منرور سنجش عملکرد مدیریت بخش خصوصی در شهرستان رشت، از  :  خصوصی دیدگاه مدیران بخش  

کالبدی، اقتصادی و اجتماعی( استفاده گردید. نتایج این تحلیل مشخص می کند که از نرر  -( در ابعاد )اکولوژیکی10جدول )

کالبدی بوده است و سپس بعد اقتصادی و پس از آن اجتماعی به  -ات در بخش اکولوژیکیتأثیرنفر جامعه نمونه، بیشترین    105

 ات را داشته اند. تأثیرترتیب بالاترین حد 
 

نسبت به ابعاد  ی خصوص رانیجامعه مد انی و درصد نظرات پاسخگو یفراوان  عی توز .10 جدول  

 گویه  مولفه 
بسیار 

 کم
 زیاد  متوسط  کم

بسیار 

 زیاد 

- اکولوژیکی

 کالبدی

حریم روستا و شهر از سوی مدیریت  میزان توجه تخریب و تجاوز به  

 بخش خصوصی 

 0 0 13 51 39 فراوانی 

 0 0 12/ 38 48/ 57 37/ 14 درصد 

گروههای فشار در کاهش ساخت و ساز کالبدی در مناطق   تأثیر

 کشاورزی 

 0 0 15 39 51 فراوانی 

 0 0 14/ 28 37/ 14 48/ 57 درصد 

سوی مدیریت  میزان توجه به آسیب پذیری منابع آب و خاک از 

 بخش خصوصی 

 0 0 0 41 66 فراوانی 

 0 0 0 39/ 04 62/ 58 درصد 

 اقتصادی

 رعایت قوانین و مقررات خرید و فروش در معامزت زمین 
 0 0 22 46 37 فراوانی 

 0 0 20/ 95 43/ 80 35/ 23 درصد 

 میزان توجه به توانایی و ظرفیت مالی کشاورزان در معامزت زمین
 0 0 14 29 62 فراوانی 

 0 0 13/ 33 27/ 61 59/ 04 درصد 

مدیریت محلی در ایجاد محدودیت بازار بخش غیررسمی   تأثیرمیزان 

 زمین

 0 0 28 41 36 فراوانی 

 0 0 26/ 66 39/ 04 34/ 28 درصد 

 اجتماعی

میزان ترویج و آگاهی بخشی از مسائل محیط زیستی )حفاظت از  

 منابع آب و خاک( از سوی مدیریت محلی

 0 0 16 59 33 فراوانی 

 0 0 15/ 23 56/ 19 31/ 42 درصد 

 برنامه های مشترک )همکاری( میان بخش خصوصی و بخش دولتی 
 0 0 0 61 44 فراوانی 

 0 0 0 58/ 09 41/ 90 درصد 

میزان آگاهی بخشی به بهره بردران در زمینه فروش زمین در مدیریت  

 کسب و کار 

 0 0 17 36 52 فراوانی 

 0 0 16/ 19 34/ 28 49/ 52 درصد 
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نفر پاسخگو با ابزار پرسشنامه مورد سنجش قرار   380های میدانی، در مجموع  یافته برابر با  :  دیدگاه بهره برداران کشاورز 

کالبدی ناشی از عملکرد مدیریت -ات اکولوژیکیتأثیر(، غالب بهره برداران اظهار نموده اند که  11گرفتند. با توجه به جدول )

های )میزان عملکرد مدیریت محلی در حفاظت از محیط زیست  گویهفضایی در شهرستان رشت، ضعیف بوده است. به ترتیب  

روستا( در کاهش تخریب زمین)فرسایش خاک( و پوشش گیاهی    -)حفظ خاک و منابع آب(، نقش مدیریت محلی )شورای شهر

ارت بر  و ...( بیشترین آسیب پذیری را از سوی مدیریت دولتی داشته اند. مهم ترین گویه در بحث بعد اقتصادی )مدیریت نر

های فشار )بنگاههای ملکی و صاحبان قدرت( در کاهش رانت زمین( می باشند. بدین صورت مبادله زمین کشاورزی، نقش گروه

اعی، )نبود مشارکت جوامع محلی در تهیه طرح ها و برنامه های اجرایی  از مهم ترین دلایل عملکرد ضعیف مدیریت در بعد اجتم

 زمین، دسترسی جوامع محلی به قوانین و مقررات کاربری زمین و... ( بوده است. 

 
 ی کالبد-یکیجامعه بهره برداران نسبت به بعد اکولوژ انی و درصد نظرات پاسخگو یفراوان  عیتوز . 11 جدول

 گویه  مولفه 
خیلی 

 کم
 زیاد  متوسط  کم

خیلی 

 زیاد 

 

 

 

 

 

  - اکولوژیکی

 کالبدی

 

 

 

روستا( در کاهش    -نقش مدیریت محلی )شورای شهر 

 تخریب زمین)فرسایش خاک( و پوشش گیاهی

 26 31 83 116 124 فراوانی 

 6/ 84 8/ 15 21/ 84 30/ 52 32/ 63 درصد 

روستا( در  - میزان عملکرد مدیریت محلی )شورای شهر

 حفاظت از محیط زیست )حفظ خاک و منابع آب( 

 16 13 95 125 131 فراوانی 

 4/ 21 3/ 42 25 32/ 89 34/ 47 درصد 

نقش مدیریت محلی  در زمینه حفظ یکپارچگی زمین  

کشاورزی )جلوگیری از خرد شدن زمین به قطعات 

 براساس قوانین ثبت زمینکوچک( 

 17 31 86 129 117 فراوانی 

 4/ 47 8/ 15 22/ 63 32/ 94 30/ 78 درصد 

روستا( در کاهش    -مدیریت محلی )شورای شهر  تأثیر

 آلودگی منابع خاک و آب در اثر تغییر کاربری زمین 

 22 30 92 133 105 فراوانی 

 5/ 78 7/ 89 24/ 21 35 27/ 63 درصد 

ایجاد محدودیت از سوی مدیریت زمین شهرستان در امر  

 ویزسازی  

 0 59 86 142 93 فراوانی 

 0 15/ 52 22/ 63 37/ 36 24/ 47 درصد 

 نقش مدیریت محلی در کاهش ساخت و ساز کالبدی 
 0 22 91 112 118 فراوانی 

 0 5/ 78 22/ 94 29/ 47 31/ 05 درصد 

مدیریت محلی بر محافرت کاربری زمین در برابر   تأثیر

 مخاطرات طبیعی)سیل،فرونشست زمین، خشکسالی و...( 

 27 39 116 96 92 فراوانی 

 7/ 10 10/ 26 30/ 52 26/ 25 24/ 21 درصد 

میزان موفقیت مدیریت فضایی زمین )کاهش تغییر  

 کاربری( در دهه اخیر  

 22 26 101 116 115 فراوانی 

 5/ 78 6/ 84 26/ 57 30/ 52 30/ 26 درصد 

 

 

 

 

 

 اقتصادی

  

 

 

 مدیریت محلی در کاهش بورس بازی زمین  تأثیر
 0 38 103 118 121 فراوانی 

 0 10 21/ 10 31/ 05 31/ 84 درصد 

گروههای فشار )بنگاههای ملکی و صاحبان قدرت(  نقش 

 در کاهش رانت زمین

 0 25 99 124 132 فراوانی 

 0 6/ 07 26/ 05 32/ 63 34/ 73 درصد 

 مدیریت نرارت بر مبادله زمین کشاورزی
 9 19 82 129 141 فراوانی 

 2/ 36 5 21/ 57 33/ 94 37/ 10 درصد 

خصوصی  نقش مدیریت محلی در میزان جذب بخش 

 جهت سرمایه گذاری در بخش کشاورزی

 36 89 111 87 57 فراوانی 

 9/ 47 23/ 42 29/ 21 22/ 89 15 درصد 

ایجاد تعاونی های کشاورزی توسط مدیریت محلی به  

 منرور کاهش هزینه های بخش کشاورزی

 47 53 94 97 88 فراوانی 

 12/ 36 13/ 94 24/ 73 25/ 52 23/ 15 درصد 

 

 

 

مشارکت جوامع محلی در تهیه طرح ها و برنامه های  

 اجرایی زمین

 13 49 84 92 142 فراوانی 

 3/ 42 12/ 89 22/ 10 24/ 21 37/ 36 درصد 

آگاهی بخشی مدیریت محلی در زمینه حفاظت از منابع  

 طبیعی )پوشش گیاهی، خاک، آب و...( به جوامع محلی 

 23 57 70 122 108 فراوانی 

 6/ 05 15 18/ 42 32/ 10 24/ 42 درصد 
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 گویه  مولفه 
خیلی 

 کم
 زیاد  متوسط  کم

خیلی 

 زیاد 

 

 

 اجتماعی

میزان پذیرش طرح های کاربری زمین پیشنهادی دولت  

 توسط مردم محلی در دهسال اخیر 

 19 48 103 112 98 فراوانی 

 5 12/ 63 27/ 10 29/ 47 25/ 52 درصد 

 دسترسی جوامع محلی به قوانین و مقررات کاربری زمین
 0 27 93 126 134 فراوانی 

 0 7/ 10 24/ 47 33/ 15 35/ 26 درصد 

میزان رضایت بهره برداران از مدیریت زمین شهرستان  

 در دهسال اخیر 

 0 43 87 121 129 فراوانی 

 0 11/ 31 22/ 89 31/ 84 34/ 94 درصد 

ایجاد فرصت های شغلی از سوی مدیریت محلی )شورای  

 روستا(  -شهر 

 31 45 91 112 101 فراوانی 

 8/ 15 11/ 84 23/ 94 29/ 47 26/ 57 درصد 

میزان محدودیت قانونی مدیریت محلی در ایجاد ساخت  

 و ساز کالبدی توسط گردشگران در طی دهسال اخیر 

 37 42 105 109 89 فراوانی 

 9/ 73 11/ 05 27/ 63 28/ 68 23/ 42 درصد 

حمایت مادی و معنوی مدیریت محلی از کشاورزان به  

 منرور نگهداشت جمعیت در روستا

 38 44 99 110 90 فراوانی 

 10 11/ 57 26/ 05 28/ 94 23/ 68 درصد 

 

  حلیل و آزمون فرضیه. ت4.5
به منرور سنجش فرضیه، جامعه نمونه از میان مدیران بخش دولتی و خصوصی و جامعه بهره بردار کشاورز انتخاب و از نرر 

کالبدی، اقتصادی و اجتماعی( مورد بررسی قرار گرفتند. برای مشخص شدن - )اکولوژیکیمیزان توجه به ابعاد مدیریت فضایی  

رابطه بین عوامل سه گانه با مدیریت فضایی تغییر کاربری زمین کشاورزی، از آزمون همبستگی اسپیرمن استفاده گردید. همچنین  

ه گانه مورد استفاده قرار گرفت. در این راستا از مدل رگرسیون خطی چند متغیره، جهت مشخص شدن میزان اثرگذاری ابعاد س 

 فرضیه صفر و فرضیه پژوهش به صورت زیر تدوین می گردد:

کالبدی، عوامل اقتصادی و اجتماعی بر عامل تغییر  -ات ابعاد مدیریت فضایی اکولوژیکیتأثیرمیان    (:0Hفرضیه صفر )  -

 کاربری زمین کشاورزی ارتباط وجود ندارد.

کالبدی، عوامل اقتصادی و اجتماعی بر عامل -ات ابعاد مدیریت فضایی اکولوژیکیتأثیرمیان    (:1Hفرضیه پژوهش ) -

 تغییر کاربری زمین کشاورزی رابطه ی معنادار وجود دارد. 

نتایج آزمون اسپیرمن برای معناداری و یا نبود رابطه :  آزمون ابعاد سه گانه مدیریت فضایی از دیدگاه مدیران دولتی

 ( ارائه گردیده است. 12)معنادار میان عوامل سه گانه متغیر وابسته و متغیر مستقل در جدول 

 

 همبستگی بین عوامل سه گانه و مدیریت فضایی تغییر کاربری زمین کشاورزی  . 12جدول 
مدیریت فضایی تغییر   

 کاربری زمین کشاورزی 

  -عوامل اکولوژیکی 

 کالبدی

عوامل  

 اقتصادی

عوامل  

 اجتماعی

عملکرد مدیریت فضایی  

تغییر کاربری زمین 

 کشاورزی 

1/ 000 ضریب همبستگی اسپیرمن  876 /0  555 /0  525 /0  

Sig. (2-tailed) 0 001 /0  000 /0  000 /0  

 37 37 37 37 تعداد 

 

مزحره می گردد، کلیه عوامل سه گانه با مدیریت فضایی تغییر کاربری زمین کشاورزی ارتباط   (9جدول )که در  همچنان

 کالبدی( دارند. -برای عوامل اکولوژیکی  001/0برای عوامل اقتصادی و اجتماعی و  (000/0معناداری )

کند که روابط درونی بصورت دو دویی با هم معنادار می همچنین نتایج آزمون اسپیرمن برای روابط درونی عوامل نیز مشخص  

بیشترین میزان رابطه13می باشند ) بوده و کمترین آن میان  0/ 411کالبدی و عوامل اجتماعی )-میان عوامل اکولوژیکی  (.   )

 . ( برقرار بوده است-130/0عوامل اقتصادی و عوامل اجتماعی )
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 میزان همبستگی میان عوامل سه گانه با یکدیگر . 13جدول 

 اجتماعی اقتصادی کالبدی -اکولوژیکی شرح 

 

- اکولوژیکی

 کالبدی

 0/ 411* 0/ 305 1/ 000 ضریب همبستگی اسپیرمن

Sig. (2-tailed) 0 066 /0 012 /0 

 37 37 37 تعداد 

 

 اقتصادی

 0/ 130 1/ 000 0/ 305 ضریب همبستگی اسپیرمن

Sig. (2-tailed) 066 /0 0 442 /0 

 37 37 37 تعداد 

 

 اجتماعی

 1/ 000 0/ 130 0/ 411* ضریب همبستگی اسپیرمن

Sig. (2-tailed) 012 /0 442 /0 0 

 37 37 37 تعداد 

**. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed).                                                               

پس از مشخص شدن وجود رابطه معنادار میان عوامل سه گانه بعنوان متغیر وابسته با مدیریت فضایی تغییر کاربری زمین  

کشاورزی بعنوان متغیر مستقل، به تحلیل رگرسیون خطی پرداخته شد. به منرور تحلیل رگرسیون ابتدا باید ارتباط هریک از 

( از دیدگاه  Betaضرایب رگرسیونی استاندارد )  ( از14جدول )ی تفسیر نتایج  متغیرهای مستقل با یکدیگر مشخص گردد. برا

 مدیریت دولتی استفاده شده است.   

 
 خلاصه رگرسیون عوامل سه گانه بر مدیریت فضایی زمین از دیدگاه مدیران بخش دولتی  .14جدول 

ضریب همبستگی  مدل 

 چندگانه  

ضریب تعیین تعدیل  ضریب تعیین 

 شده 

 اشتباه معیار 

1 998/0  997/0  996/0  01891/0  

 

معناداری است. همچنین از نرر ضریب    تأثیرمتغیرهای وابسته بر متغیر مستقل،    تأثیردر نهایت براساس ضریب استاندارد شده  

(  451/0)  تأثیرکالبدی با ضریب  -ناشی از عملکرد ضعیف مدیریت فضایی زمین، متغیر اکولوژیکی  تأثیرمتغیرها بر میزان    تأثیر

( با ضرایب  اجتماعی  و  اقتصادی  متغیر  است. سپس  داشته  دیگر  عوامل  دو  به  نسبت  را  اثرگذاری  میزان  و  446/0بیشترین   )

 ( در مدیریت فضایی زمین اثرگذار بوده اند. 394/0)

 
ضرایب میزان اثرگذاری متغیرهای وابسته بر متغیر مستقل   .15جدول   

 

 مدل 
 ضرایب استاندارد  ضرایب غیراستاندارد

t  سطح معناداری 
B  خطایB B  بتا  

 

1 

 

0/ 016 مقدار ثابت   022 /0   738 /0  466 /0  

کالبدی -اکولوژیکی   371 /0  011 /0  451 /0  174 /39  000 /0  

0/ 326 اقتصادی   008 /0  446 /0  696 /34  000 /0  

0/ 298 اجتماعی   009 /0  394 /0  747 /33  000 /0  
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تفکیک شده عوامل سه گانه . 6شکل   

آزمون اسپیرمن برای روابط درونی عوامل چنانکه نتایج  :  آزمون ابعاد سه گانه مدیریت فضایی از دیدگاه مدیران خصوصی

- میزان رابطه میان عوامل اکولوژیکی  (. بیشترین16باشند )روابط درونی بصورت دو دویی با هم معنادار می  ،  مشخص می کند 

 ( برقرار بوده است. 987/0( بوده و کمترین آن میان عوامل اقتصادی و عوامل اجتماعی )997/0البدی و عوامل اجتماعی )ک

 میزان همبستگی میان عوامل سه گانه با یکدیگر  .16جدول 

کالبدی -اکولوژیکی شرح   اجتماعی اقتصادی 

 

- اکولوژیکی

البدیک  

1/ 000 ضریب همبستگی اسپیرمن  0 /988** 0 /997** 

Sig. (2-tailed) 0 000 /0  000 /0  

 380 380 380 تعداد 

 

 اقتصادی

1/ 000 **988/ 0 ضریب همبستگی اسپیرمن  0 /978** 

Sig. (2-tailed) 000 /0  0 000 /0  

 380 380 380 تعداد 

 

 اجتماعی

1/ 000 **978/ 0 **997/ 0 ضریب همبستگی اسپیرمن  

Sig. (2-tailed) 000 /0  000 /0  0 

 380 380 380 تعداد 

                                                                       **. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed). 

به منرور تحلیل رگرسیون ابتدا باید ارتباط هریک از متغیرهای وابسته با یکدیگر مشخص گردد. برای تفسیر نتایج مدیریت 

 ( استفاده شده است.  Betaضرایب رگرسیونی استاندارد ) ( برای 17جدول )بخش خصوصی، از 

  
 خلاصه رگرسیون عوامل سه گانه بر مدیریت فضایی زمین از دیدگاه مدیران بخش خصوصی   .17جدول 

 اشتباه معیار ضریب تعیین تعدیل شده  ضریب تعیین ضریب همبستگی چندگانه   مدل 

1 949 /0  901 /0  898 /0  15297 /0  

  تأثیرمتغیرهای وابسته بر متغیر مستقل،  تأثیرمی گردد، براساس ضریب استاندارد شده  ( مزحضه18جدول )همانطور که در  

ضریب   نرر  از  همچنین  است.  میزان    تأثیر معناداری  بر  متغیر    تأثیرمتغیرها  زمین،  فضایی  مدیریت  ضعیف  عملکرد  از  ناشی 

با ضریب  -اکولوژیکی به دو عوامل دیگر داشته است. سپس متغیر  424/0)  تأثیرکالبدی  را نسبت  اثرگذاری  ( بیشترین میزان 

 ( در مدیریت فضایی زمین اثرگذار بوده اند. 249/0( و )306/0اقتصادی و اجتماعی با ضرایب )
 

 بر متغیر مستقل  ضرایب میزان اثرگذاری متغیرهای وابسته . 18جدول 

 

 مدل 

 ضرایب استاندارد  ضرایب غیراستاندارد
t  سطح معناداری 

B  خطایB B  بتا  

 

1 

 

0/ 277 مقدار ثابت   048 /0   813 /5  000 /0  

کالبدی -اکولوژیکی   367 /0  131 /0  424 /0  812 /3  006 /0  

0/ 239 اقتصادی   072 /0  306 /0  323 /2  001 /0  

0/ 232 اجتماعی   091 /0  249 /0  540 /2  013 /0  
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تفکیک شده عوامل سه گانه  .7 شکل  

چنانکه از نتایج آزمون اسپیرمن برای روابط درونی  :  بهره برداران کشاورزآزمون ابعاد سه گانه مدیریت فضایی از دیدگاه  

-میزان رابطه میان عوامل اکولوژیکی  (. بیشترین19باشند )روابط درونی بصورت دو دویی با هم معنادار می    استعوامل مشخص  

 ( برقرار بوده است. 839/0( بوده و کمترین آن میان عوامل اقتصادی و عوامل اجتماعی )941/0البدی و عوامل اجتماعی )ک
 

 میزان همبستگی میان عوامل سه گانه با یکدیگر  . 19جدول 

 اجتماعی اقتصادی کالبدی -اکولوژیکی شرح 

 

- اکولوژیکی

 کالبدی

 0/ 941** 936/0** 1/ 000 ضریب همبستگی اسپیرمن

Sig. (2-tailed) 0 000 /0 000 /0 

 105 105 105 تعداد 

 

 اقتصادی

 0/ 839** 1/ 000 936/0** ضریب همبستگی اسپیرمن

Sig. (2-tailed) 000 /0 0 000 /0 

 105 105 105 تعداد 

 

 اجتماعی

 1/ 000 0/ 839** 0/ 941** ضریب همبستگی اسپیرمن

Sig. (2-tailed) 000 /0 000 /0 0 

 105 105 105 تعداد 

                                                                       **. Correlation is significant at the 0.01 level (2-tailed). 

برداران  بهره  نتایج  تفسیر  برای  گردید.  مشخص  یکدیگر  با  وابسته  متغیرهای  از  هریک  ارتباط  رگرسیون  تحلیل  منرور  به 

 ( استفاده شده است.   Betaضرایب رگرسیونی استاندارد ) ( برای 20از جدول )کشاورزی، 

 
 خلاصه رگرسیون عوامل سه گانه بر مدیریت فضایی زمین از دیدگاه بهره برداران کشاورز .20جدول 

 اشتباه معیار ضریب تعیین تعدیل شده  ضریب تعیین ضریب همبستگی چندگانه   مدل 

1 999 /0  998 /0  998 /0  05206 /0  

 

  تأثیر متغیرهای وابسته بر متغیر مستقل،    تأثیرشده است، براساس ضریب استاندارد شده    ( مشخص21جدول )همچنانکه که از  

ضریب   نرر  از  همچنین  است.  میزان    تأثیر معناداری  بر  متغیر    تأثیرمتغیرها  زمین،  فضایی  مدیریت  ضعیف  عملکرد  از  ناشی 

با ضریب  -اکولوژیکی به دو عوامل دیگر داشته است. سپس متغیر  502/0)  تأثیرکالبدی  را نسبت  اثرگذاری  ( بیشترین میزان 

 ( در مدیریت فضایی زمین اثرگذار بوده اند. 150/0( و )350/0اقتصادی و اجتماعی با ضرایب )
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ضرایب میزان اثرگذاری متغیرهای وابسته بر متغیر مستقل  . 21جدول   
 

 مدل 

  ضرایب استاندارد  ضرایب غیراستاندارد
t 

 سطح معناداری 

B  خطایB B  بتا  

 

1 

 

0/ 030 مقدار ثابت   006 /0   596 /4  000 /0  

کالبدی -اکولوژیکی   477 /0  033 /0  502 /0  636 /20  000 /0  

0/ 365 اقتصادی   018 /0  350 /0  630 /14  000 /0  

0/ 143 اجتماعی   025 /0  150 /0  695 /5  000 /0  

تفکیک شده عوامل سه گانه  .8 شکل  

 گیری نتیجه .  6
(؛ گزارش توسعه روستایی 2015)  FAO(؛  1995نتایج این پژوهش با نتایج خارجی شامل کمیسیون توسعه پایدار سازمان ملل )

( همسویی  2000)  CHEN( و  2013)  INAS(؛  1998(؛ مرکز تحقیقات کشاورزی فنزند )2015)  UNDP(؛  2013در اروپا )

از عوامل اکولوژیکی، اقتصادی و اجتماعی  گیری    به ویژه بهره   ابعاد پایداری زمیننیز توجه به    فوق  که مطالعات  صورتبه این  دارد.  

ها دادهدر این پژوهش هدف آن بود که از تجزیه و تحلیل    کنند.  می   را از مهمترین الزامات تحقق اهداف طرح های توسعه ذکر

مفهومی    چارچوبات ابعاد مدیریت فضایی بر تغییر کاربری زمین کشاورزی در شهرستان رشت پرداخته شود. با توجه به  تأثیربه  

کالبدی، -کشاورزی در شهرستان رشت در سه بعد )اکولوژیکی  های زمین ات ابعاد مدیریت فضایی تغییر کاربری  تأثیرپژوهش،  

کالبدی، اقتصادی و اجتماعی( نتایج نیز  -اقتصادی و اجتماعی( توصیف شدند. با در نرر گرفتن ابعاد مدیریت فضایی )اکولوژیکی

ات منفی زیادی نسبت به دو عامل دیگر )اقتصادی و تأثیرکالبدی  -نمایگر آن بوده است که شیوه مدیریت در بعد اکولوژیکی

اجتماعی( گذاشته است. هر سه جامعه نمونه )مدیریت دولتی، مدیریت خصوصی و بهره برداران کشاورز( بر آسیب پذیری بعد 

ثرات مدیریت کالبدی نسبت سایر عوامل اتفاق نرر داشتند. با این توصیف، می توان نتیجه گرفت که میزان مقبولیت ا-اکولوژیکی

کشاورزی در شهرستان رشت با توجه به عوامل آن و پاسخ جامعه نمونه، درصد پایین را مشخص    های زمینبری  فضایی تغییر کار

های راهبردی توسعه پایدار  اولویتمی کند. بنابراین برای رسیدن به سطح مطلوب مدیریت فضایی زمین کشاورزی می بایست  

 زمین را مورد توجه قرار داد.

 شود:با توجه به نتایج پژوهش، پیشنهاداتی به شرح زیر مطرح می 

 یکپارچه نمودن تصمیمات مدیریتی در سطوح مختلف بخشی، میان بخشی و سازمانی؛  •

 ی پایدار؛برداربهره ی متولی زمین با جوامع محلی جهت توسعه و هاسازمانمشارکت فعال  •

 آموزش کشاورزان.  حمایت و  فراهم آوردن راهکارهایی جهت مدیریت مناسب زمین برای بهره برداران از جمله •

 

 پژوهش   حامیان .  7
 . است   نداشته  معنوی   و   مالی   حامی   پژوهش  این 
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 نویسندگان  مشارکت .  8
 . ند ا  داشته   برابر   سهم   شده  انجام  بخشهای   و  مراحل  تمام  در  نویسندگان 

 

 منافع   تعارض .  9
 . د ندارن   منافعی  تضاد   گونه   هیچ  که   کنند   می  اعزم  نویسندگان 

 

 تشکر   و   تقدیر .  10
 . نمایند   می   قدردانی   اند   رسانده   یاری   پژوهش   این   انجام   در   نوعی   به   که   کسانی   همه   از   بدینوسیله   نویسندگان 

 

 منابع 
،  تحقیقات اقتصاد کشاورزی ، مازندران  استان در  یاراض  ی کاربر رییتغ  جهت کشاورزان لیتما بر موثر عوامل یبررس. ( 1392)   .حمید ،امیرنژاد

 . 87-106(،  صص 4) 5

 دانشگاه تربیت مدرس.درسی کارشناسی ارشد(. تهران: جزوه ) نیسرزم شیآما  تیریمد درس .( 1395افتخاری، عبدالرضا رکن الدین، ) 

.  Smart Growth  کردیبر رو  دی با تاک   ی در محزت ناکارآمد شهر  نی توسعه زم  ی و کنترل الگوها  ییشناسا  .( 1385) .  کیمیا  ،حدادان یزدی 
 . دانشکده هنر و معماری. گروه شهرسازی. دانشگاه تربیت مدرس. تهران. کارشناسی ارشدپایان نامه 

تهران.    ،رساله دکتری ،  تهران  استان :  مطالعه  مورد  محدوده  ،ییروستا  مناطق  ییفضا  ی زیر  برنامه  تیریمد  ی الگو   ارائه(.  1395خلیفه، ابراهیم. ) 

 انسانی.دانشکده ادبیات و علوم ، دانشگاه تربیت مدرس

 .رشت شهرستان ،زنیگ استان ی آمار سالنامه.  ( 1395)  .سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان گیزن

 .زنیگ استان شیآما طرح.  ( 1390)  .گیزنسازمان مدیریت و برنامه ریزی استان 

 .زنیگ  استان ی کشاورز  ی سرشمار.  ( 1393) . سازمان مدیریت و برنامه ریزی استان گیزن

، تهران،  رساله دکتری .  هیاروم  اهیدر  زیآبر  حوضه  غرب  در  ی کشاورز   یاراض  ی کاربر  ی داریپا  ی برا  یجیترو  یمدلساز .  ( 1392)   .شهرام  ،محمدزاده

 ، دانشکده کشاورزی، گروه کشاورزی. دانشگاه تربیت مدرس

  یکشاورز   یاراض   از  حفاظت  ی ها   افتیره  و  ها  استیس   لیتحل(.  1393معاونت پژوهش های زیربنایی و امور تولیدی، دفتر مطالعات زیربنایی. ) 
 .آن هی اصزح و ها باغ و یزراع یاراض حفظ  قانون بر دیتاک با

.  MOLANDسازی تغییرات کاربری زمین شهری در کزنشهر تهران با استفاده از مدل  تحلیل و مدل   .( 1393)   .مرتضی  ،یعقوب خانی غیاثوند
 . دانشگاه تربیت مدرس. دانشکده هنر و معماری. گروه شهرسازی تهران.  .پایان نامه کارشناسی ارشد
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